Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

Mediona

(Adaptat al Text Refés de la Llei d’Urbanisme DL 1/2005 i al seu Reglament D 305/2006)

APROVACIO DEFINITIVA — TEXT REFOS . febrer 2012

5. MEMORIA D’ORDENACIO

ANNEX: INFORME COMPLIMENT ACORD D’APROVACIO
DEFINITIVA COMISSIO TERRITORIAL CATALUNYA CENTRAL

AJUNTAMENT DE MEDIONA

BCQ

BAENA * CASAMOR = ARQUITECTES = BCQ = 5.L.P.






APROVACIO DEFINITIVA

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’ACORD DE LA COMISSIO
D’URBANISME DE BARCELONA SOBRE L’APROVACIO DEFINITIVA
DEL POUM DE MEDIONA

1. RESUM
- Direccié General de Comerg

Revisid detallada de les modificacions arrel de I’Acord de la Comissid d’Urbanisme de Barcelona,

sobre I’Aprovacio Definitiva del POUM de Mediona, I'Ultim informe rebut i errors detectats

2. TEMES TRACTATS referents a I’Acord de la Comissio d’Urbanisme - Direcci6 General d'Energia i Mines

1. INFORMES

- Direccio General Prevencio, Extincio d'Incendis i Salvaments

- Direccio General de Carreteres (31.05.2011)

- Departament de Cultura (07.06.2011)

2. SISTEMES
- Secretaria General de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion 21 Completar justificacid reserva minima d’espais lliures
- Departament d’Educacié 2.2 Qualificar sistema puUblic hidraulic

2.3 Cases Noves, equipament, reserva traca vial

2.4 Justificacio quantitativa, reserves de sol esportives
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S’ha explicat que el camp de futbol existent a la urbanitzacid de la Font del Bosc, es substitueix

per la reserva d’equipaments proposada per el PAU 5 Activitats, i que en aquest hi haura una

part de destinacid esportiva de reserva obligatoria a la Fitxa del sector. S'ha justificat a la

Memoria d’Ordenacio punt 2.2.5 “Sistema d’Equipaments Comunitaris” i s’ha modificat la fitxa 39
PPU-5 (Sant Pere Est)

2.5 Supressio VP Verd Privat

Es corregeix als Planols d’Ordenacid, Normativa i a la Memoria d'Ordenacio

3.10
| 3. SOLURBA
3.11

3.1 Nou PAU, sobre antiga UA-5, per garantir urbanitzacio (actual PAU 10, Escoles)

Es manté la figura amb la delimitacidé de les NNSS, com a Sol Urba Consolidat, només a efectes

de completar la urbanitzacid del vial. No hi haura reserva per HPO, ni cessio 10%

d’aprofitament mig.
3.2 Nou PAU, sobre antiga UA-7, segons planol Annex (actual PAU 11, Jardi— UA-7)

S’ha agrupat amb el PMU Jardi, per millorar el procés de gestio i poder efectuar les cessions de

sol pel que fa a sistema viari, habitatge de proteccio i cessié d'aprofitament, segons |'article

100.3 DL 1/2010. Es canvia de 4* a 4 i s'ajusta la densitat del subambit corresponent a I'antiga 1

UA-7 als parametres aprovats a la Modificacio Puntual de NNSS aprovada. 3
3.3 Nou PAU, front nord Avinguda Montserrat amb cami de Cal Sabater (actual PAU g, Av.

Montserrat)

S’ha dibuixat als Planols d’Ordenacid i introduit a la Memoria d'Ordenacid i la Normativa

Urbanistica. S’ha indicat a la Fitxa del Sector corresponent que cal connectar amb el cami de

Cal Sabater
3.4 Qualificar clau sb, solar xamfra carrer Roques Altes i Creueta, coherent amb realitat fisica

existent

S’ha corregit als Planols d’Ordenacid, introduint una nova clau (5B*) a l'article 101 de la

Normativa per no deixar la parcel-la fora d’ordenacio al no respectar les distancies a llindes

I'edificacio existent.
3.5 Mantenir en SNU parcel-la a I'extrem nord del nucli de Can Xombo

1

S’ha corregit als Planols d'Ordenacio. També s’ha inclos al Cataleg de Masies i Cases Rurals. 313
3.6 PAU 2,” UA-4", completar prof. Edificable zona 4/x HPO

Es corregeix als Planols d’Ordenacié
3.7 PAU 3, "Sant Pere Oest”, excloure el subpoligon I, mantenint el vial com a P, i suprimint 5.190

m2 de sostre i 18 habitatges clau 5b 314

Es corregeix als Planols d’Ordenacid i a la Fitxa del sector.
3.8 PAU 5, “Activitats”

. qualificar subambit I, nord del carrer Agricultura, de P1i excloure’l del sector

. sostre max 7600 m2, dens max 67 habitatges

APROVACIO DEFINITIVA

.incorporar cami superior de Can Fabes

Es corregeix als Planols d'Ordenacid i a la Fitxa del Sector.

PAU 6 “CEIP”

. distribucio sostre equipaments clau mixta E7/E2, reserva minima Dep. Educacio
. profunditat edificable zona 4/x HPO

Es corregeix als Planols d’Ordenacid, a la Fitxa del Sector i a la Memoria. També s’'adequa la
definicio de la clau 4, article 100 de la Normativa.

PAU 7 "GRANGES A"

Disminuir dibuix d’acord amb NNSS i parametres en conseqiéncia

Es corregeix als Planols d'Ordenacid i a la Fitxa del Sector.

PAU 8 "GRANGES B”

Excloure topografia més accidentada, corregir parametres segons d’'acord
Es corregeix als Planols d'Ordenacid i a la Fitxa del Sector.

S’ha corregit la distribucio dels habitatges: 1 en clau 5Ci 4 en clau 4, per tal d’evitar 'ocupacidé
amb edificacio dels ambits de topografia més pronunciada del sector.

PMU 1 “JARDI"” (actual PAU 11, Jardi — UA-7)

.ampliar ambit incorporant vial amb que confronta a sud

. quantificar i materialitzar la cessio de sol per a sistemes, 100.3 DL 1/2010
Es delimita com a poligon d'actuacié urbanistica.

S’ha agrupat amb I'ambit de I'antiga UA-7 per permetre una millor distribucié de beneficis i
carregues, i per poder materialitzar la cessid de sol per a sistemes, segons 100.3 DL 1/2010.

En aquest nou sector, el vial perimetral de I'antiga UA-7 es pot, doncs suprimir i convertir-se en
zona verda, tanmateix |'alineacié de les edificacions ha de ser la prolongacio recta del carrer
dels Pins.

Es canvia de 4* a 4 i s'ajusta la densitat del subambit corresponent a I'antiga UA-7 als
parametres aprovats a la Modificacié Puntual de NNSS aprovada.

PMU 2 “MOLI"

. quantificar i materialitzar la cessio de sol per a sistemes 100.3 DL 1/2010, només si impossible
materialitzar- la en sol es permet economicament

Es proposa deixar la proposta tal i com esta a les NNSS, per la impossibilitat d’encabir lloc per a
materialitzar les reserves de sol per a sistemes segons 100.3 DL 1/2010.

PAU 4 —"INDUSTRIAL"

S’ha corregit el régim d’aquest sector ja que es considera un error considerar-lo com a sol
consolidat, per tal s’especifica que es tracta de Sol Urba No Consolidat
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APROVACIO DEFINITIVA

4. SOL URBANITZABLE DELIMITAT 5. SOL NO URBANITZABLE

. Clau 25C, condicionar la possibilitat de reconstruccié només en el cas d'inclusio en el Cataleg de

41 Completar fitxes, segons 58.7, DL 1/2010 Masies i Cases Rurals.
4.2 PPU 1 "Sant Joan Est A”, completar fitxa reguladora caracter vinculant del sistema viari
4.3 PPU2 “Sant Joan Est B”, completar fitxa requladora, incorporacio carrega urbanistica externa,

tram dels 2 vials rodats que enllacen

6. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

A PPU 3 “Sant Joan Oest A”, PPU 4 “Sant Joan Oest B”, delimitacié en un Unic poligon segons
NNSS vigents ajustant el limit nord i fixant I'edificabilitat a o,5m”st/m”s i la densitat de 5o

: . Suprimir la regulacié del regim d'usos admesos, sera el futur Pla Especial del cataleg de masies i
habitatges/ha

cases rurals, qui ho haura de regular

4.5 PPU 5 “Tallers”,
.incorporar sol necessari rotonda d’enllag

. qualificar com a 12B en substitucid de la 12A, article 105 Normativa

4.6 PPU 6 “Sant Pere Est”
. excloure pineda d'accés

. edificabilitat bruta= 15.000 m2

. fixar cessio minima de so6l amb desti equipament esportiu E1 d’acord amb PAU Activitats

4.7 PPU 7 “Comercial 7. NORMATIVA

Incorporar la pineda d’accés, sector anterior PPU 6 “Sant Pere Est”

4.8 PPU 8 "Bosc”

_ o . _ - Cal actualitzar les referéncies generiques i concretes a la legislacié urbanistica vigent incloses a la
Passar-ho a PAU, ajustant el limit, nUmero maxim d’habitatges 6

normativa urbanistica del POUM, al Decret 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, i al Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.
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- Article 13 Cal, en el suposit que el Text refés del POUM no incorpori finalment el Cataleg de
masies i cases rurals, cal completar I'article amb un punt 4 de nova creacid amb el contingut
segUent: "Per a la reconstruccio o rehabilitacié de masies o cases rurals, el procediment establert a
I'article 5o del TRLUC estara supeditat a la previa aprovacio del Pla especial del cataleg de masies i
cases rurals

- Article 24.2 Cal corregir la referéncia a I'article 35 del TRLUC.

- Article 26.2 Cal excloure el paragraf segon per no ajustar-se a les determinacions de I'art 57 3 del
TRLUC vigent (Decret Legislatiuv 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme).

- Article 37.2 Cal completar aquest apartat afegint que caldra acreditar també el compliment de la
normativa sectorial vigent en matéria d'habitabilitat.

- Article 38. Cal corregir I'alcada lliure minima de les plantes, fixant-la en 2,70 m d'acord amb allo
que estableix la legislacio sectorial vigent en materia d'habitabilitat.

- Capitol IV, Introduccié. Cal completar la relacié de parametres basics de regulacié de I'edificacié
aillada amb el corresponent a la longitud minima de fagana.

- Article 68 Cal completar-lo d'acord amb el segient Contingut: “Qualsevol Us o activitat
expressament admesa per aquesta normativa, la implantacié de la qual comporti incidéncies
significatives sobre I'entorn que no hagin quedat convenientment regulades, li sera d'aplicacio la
regulacid de I'Us o activitat que més se li assembli.”

- Article 69 Cal completar-lo d'acord amb el segiUent contingut: “Quan d'acord amb aquesta
normativa, en un mateix local es realitzin simultaniament diverses activitats, s'aplicaria tot el
conjunt la regulacié establerta per a I'Us de major incidencia sobre I'entorn i el medi.”

- Article 100 Zona d'ordenacid en illa oberta, clau 4/4*. Cal completar-lo amb el segient contingut:

Cal fixar la distancia minima de les edificacions als limits laterals i fons de parcel-la.

Cal completar la regulacié de la ocupacié i edificabilitat maximes admeses per a la clau 4
afegint el segient: “..., excepte per als sols inclosos en sectors de sol urbanitzable
delimitat, que sera el pla parcial urbanistic I'instrument encarregat de fixar-los.”

APROVACIO DEFINITIVA

Cal fixar un topall per als fronts de fagana on les reculades maximes d'1m hi sén admeses, a
fi i efecte de garantir el manteniment d'un minim front de fagana alineat a vial, o en el seu
defecte, suprimir el terme “parcial” del paragraf requlador de les reculades.

Quan la dotacié minima d‘aparcament establerta es formalitzi en planta soterrani, caldra
garantir la connexio vertical directa d'aquesta planta amb totes i cada una de les
edificacions a les que serveix.

- Art. 107 Zona de verd privat, clau VP. Cal suprimir aquest article traslladant les seves
determinacions a cada una de les claus urbanistiques residencials compatibles amb el jardi privat.

- Fitxes reguladores dels poligons i sectors en sol urba i urbanitzable. Cal fixar el sistema d’actuacié
de cada poligon o sector d'acord amb una Unic sistema i modalitat, sens perjudici de les
modificacions, que es puguin tramitar en el futur, d'acord amb el tramit previst a I'art. 113 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

- Cal corregir la descripcié de I'apartat "Objecte” de les fitxes reguladores del PMU.1 “Jardi” (Art.
109 NNUU) i PPU.8 "Bosc" (Art. 129), atés que el seu contingut correspon a un altre sector del
municipi.

- Art. 142 cal ajustar i denominar els usos considerats a la taula d'admissid d'usos d'aquest apartat
d'acord amb els usos i nomenclatura establerts a Il'article 47 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme. D'acord amb aixo, cal suprimir de la
taula els usos industrial, comercial, oficines, sanitari-assistencial i sociocultural i religios, per
resultar incompatibles amb el regim del SNU.

- Cal completar la normativa urbanistica amb la regulacio detallada de la relacié d'usos admesos a
la Seccid 2 per al conjunt del SNU.

- Art. 143.2 Les iniciatives per a la reconstruccid, ampliacio, divisidé horitzontal i canvi d'Us de
masies i cases rurals en régim de SNU requereixen de la seva preévia inclusio al Pla especial del
Cataleg de masies i cases rurals del municipi, amb una regulacié compatible amb la iniciativa en
cada cas, tot d'acord amb allo que estableix I'article 47.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme. Aquest instrument sera I'encarregat de
desplegar la regulacié genérica dels usos admesos, dels suposits de reconstruccid, ampliacio i
divisid horitzontal de masies i cases rurals existents, aixi corn també de la requlacié d'usos i
condicions d'edificacio per a cada construccid catalogada.
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- Art. 143.7 Caldra adequar el seu redactat fent constar que la recuperacié de construccions
auxiliars en masies i cases rurals, requerira en qualsevol cas de la seva inclusié al Pla especial del
cataleg, i el regim d'usos admesos per a cada un dels volums s'ajustara a les determinacions que
fixi, si escau, per a cada cas, la fitxa corresponent del Cataleg.

- Art. 146 i 147. Per bé que a l'article 143 s'indica el procediment d'autoritzacié per a les
construccions en sol no urbanitzable, seria convenient concretar el procediment a seguir per a
I'autoritzacio de les construccions pera la prestacid de serveis de la xarxa viaria i per a les
construccions i instal-lacions d'obres publiques d'acord, respectivament, amb el que preveuen els
articles 52 i 53 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, tal com ja es fa per les actuacions d'interés
publiciles d'energies renovables, entre d'altres.

- Art. 148 Cal completar-lo amb una regulacié genérica d'aplicacié a instal-lacions de produccié
d'energies renovables diferents a la solar fotovoltaica o, en el seu defecte, substituir "d’energies
renovables" per "d'energia solar fotovoltaica" del titol d'aquest article.

- Art. 149.1 Cal adequar la definicio del que s’entén per construccions propies d'una activitat rustica
al que preveu l'article 48 del Reglament de la Llei d'urbanisme. Aixi mateix, cal substituir la
referéncia erronia que es fa a I'article 84 del Reglament de la Llei d'urbanisme per I'esmentat 48.

- Art. 149.2 Cal modificar I'apartat 2 de I'article 149 en el sentit que el procediment a seguir per a
I'autoritzacio de les construccions rustiques és el previst a l'article 48 del Text refds de la Llei
d'urbanisme sempre i quan es superin els llindars fixats d'acord amb I'article 68.8.d) del Reglament
de la Llei d'urbanisme, s'incorpori I'Us d'habitatge o d'allotjament de persones treballadores que
reqgula I'article 150 de la normativa urbanistica, o s'afecti restes arqueologiques d'interés declarat,
aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la
legislacio vigent, tot en compliment d'alld que disposa l'article 48.2 del Reglament de la Llei
d'urbanisme.

- Art. 149.7.) relatiu als usos admesos en els cellers. Cal suprimir I'Us referent a “industrial vinculat
als cellers, d'elaboracid i crianga" i substituir-lo per “processos vinculats a la i produccié de vine i
caves”.

- Art. 150. Cal diferenciar, la regulacio de les noves construccions destinades a habitatge familiar o
allotjament de persones treballadores temporeres, de la regulacié de les masies i cases rurals, tot
indicant el procediment a sequir per I'autoritzacio d'usos en unes i altres edificacions.

APROVACIO DEFINITIVA

- Art. 150.3 apartats d), e) i f) Cal completar-los precedint el text proposat de I'encapcalament
seglUent: “sempre que el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals aixi ho estableixi en cada
cas,..."”

- Art. 150.6 Cal substituir |a frase “Caldra atenir-se ais usos admesos per cada zona, especificats en
I'article 142."” per la frase “Caldra ajustar-se als usos admesos a l'article 142 d'aquesta normativa
pec a cada zona, aixi com també a als usos i condicions particulars establertes al Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals del municipi per a les edificacions catalogades.” Cal suprimir I'Us
d'oficines per la seva incompatibilitat amb el regim del SNU.

- Art. 156.4 Cal substituir la frase “En les edificacions existents es permet I'Us residencial i I'Us
recreatiu limitat a cases de colonies i escoles de natura”, per la frase segient: “En les masies i cases
rurals existents es permet; amb les limitacions que estableixi en cada cas el Cataleg de masies i
cases rurals, I'Us residencial, i també I'Us d'educacio en el lleure limitat a cases de colonies i escoles
de natura"

- Art. 157.3 Cal completar la frase “Les edificacions existents en aquesta zona restaran subjectes a
les determinacions establertes a la seccidé 2 d'aquest capitol” afegint-hi el contingut segient:
"...aixi com també a les limitacions d'Us i altres condicions particulars establertes al Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals del municipi per a les edificacions catalogades.”

- Art. 158.4 Cal substituir el seu contingut pel segient:

“Les edificacions existents en aquesta zona restaran subjectes a les determinacions establertes a |
a seccid 2 d'aquest capitol, aixi com també a les limitacions d'Us i altres condicions particulars que
estableixi el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals del municipi. per a les edificacions
catalogades, sense que s'admetin noves construccions destinades a habitatge.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Mediona . Annex . Informe compliment Acord Aprovacié Definitiva CTUCC . 5



L'habitatge només s'admet a les masies i cases rurals existents.: on també es podran admetre, amb
les limitacions que estableixi el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals, altres usos com el
de restauracio, el turisme rural o la educacio en el lleure limitat a cases de colonies i també escoles
de natura.”

- Art. 159.3 Apartats a) a g). Cal modificar la requlacié detallada de la zona clau 25.c, fent constar
que les edificacions incloses en aquest ambit es regulen, pel regim que determini el Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals pera les edificacions que hi siguin incloses, i pel regim d'aplicacio a
les edificacions en situacid de fora d'ordenacio per a la resta d'edificacions i/o construccions.

- Disposicid transitoria primera en relacié amb la regulacié dels volums i usos fora d'ordenacié o
amb volum disconforme. Cal suprimir dels apartats 1i7 la referéncia a la data d'aprovacio inicial.

8. MEMORIA INFORMATIVA
- Cal actualitzar l'apartat 7.1 Planificacié territorial i 7.2 Planejament urbanistic municipal,
incorporant-hi les figures i dates d’aprovacié definitiva del planejament urbanistic i territorial
aprovat a partir de I'any 2007 fins al dia d’avui.

9. ERRADES MATERIALS

9.1 Linia limit terme municipal

9.2 Millora grafisme delimitacié de poligons i sectors

9.3 Corregir “objecte” descripcio fitxes PMU 1i PPU 8

9.4 Manca indicador clau E1 zona esportiva municipal St Joan de Mediona

9.5 Corregir indicadors de qualificacié que han estat suprimides, per ex: P4

APROVACIO DEFINITIVA

10. ESRECOMANA CREAR | REGULAR HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

3. TEMES TRACTATS referent a I'informe no inclos a I’Acord de la Comissid

Direccio General de Telecomunicacions i Societat de la Informacio (07.07.2011)

Es rep informe desfavorable amb les segients motivacions:

- Manca incorporar una descripcié de I'estat actual de les xarxes de telecomunicacions, una analisi
de deficits i solucions per a una suficient dotaci6 dels serveis de comunicacions electroniques al
municipi i adequada a les seves expectatives de creixement.

- Determinades prescripcions sén contraries a la normativa vigent o ambigies.

- No es pot establir una suspensio de llicencies més enlla dels suposits previstos i pels procediments
establerts en la legislacio.

- Cal considerar el planejament establert en zona no urbanitzable.

- Laregulacié de les interferéncies no pot ser més restrictiva que el que s'estableix en la regulacio
sectorial.

- Laregulacio relativa a sistemes de serveis técnics ha de ser ajustada a la normativa o, en tot cas, ha
de resultar clara.

- Finalment, s’ assenyalen algunes recomanacions que millorarien les disposicions del POUM.

4. CANVIS FRUIT D’ERRORS

- S’indica el galib edificatori permés de I'habitatge del costat del CEIP Renaixenca,
a Sant Joan, que esta en clau 4, per evitar que quedi fora d’ordenacio.

- També s’indica el galib edificatori de I'edifici inclos en el cataleg de béns amb el
codi ARQ_31 “"Les Torres del Pepe”.
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Aquest document forma part del contingut documental del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal EQUIP REDACTOR

de Mediona que conté: .
APROVACIO DEFINITIVA

1. Memoria de la Informacio
2. Planols d’'Informacid i Interpretacio EQUIP INTERN
3. Memoria Social
4. Informe de Sostenibilitat Ambiental Antoni Casamor i Maldonado, Arquitecte i director del POUM
5. Memoria d’Ordenacié David Baena Asencio, Arquitecte
Annex: Informe compliment Acord Aprovaci6 Definitiva CTUB _ ,

6. Planols d’Ordenacio Ricardo Alarcon Gonzalez, Arquitecte
7. Normativa Urbanistica Sonia Tena Rofes, Arquitecta
8. Cataleg de Béns a Protegir Joan Curto Pagés, Eng@nyer Técni_c Agricola i Superior Forestal
9. Agenda i Participacié Ciutadana Pedro de Araujo, Est_udlant d’Arquitectura

Annex: Resposta al-legacions Vasco Mourao, Arquitecte o
10. Estudi d’Avaluacio de la mobilitat generada Mika litomi, Arquitecta paisatgistica
11. Agenda Urbanistica i Informe de Sostenibilitat Econdmica o )
12. Memoria Ambiental Manel Peribanez, Arquitecte
13. Cataleg de Masies i Cases Rurals Maria Taltavull, Arquitecta

Annex: Resposta al-legacions i informes d’organismes i institucions publiques L . .
Nuria Sisternas, Administracio

Leticia Baena, Administracio

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ha estat redactat per BCQ arquitectes sota I'encarrec

de I'Ajuntament de Mediona.
EQUIP EXTERN

Barcelona, febrer de 2012 . . . . .
Anna Ruiz, Llicenciada en Biologia - ECOMOLL

Marc Bosch, Llicenciat en Geografia i Historia - ANTEQUEM

Serveis Técnics Municipals

Antoni Casamor i Maldonado
Arquitecte Director del POUM
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